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MUEMLEKEPULETEKET
MAGABA FOGLALO NEMZETKOZI
TERVPALYAZAT ALIGET
SZOMSZEDSAGABAN

Szerz8: KOVACS M. AGNES | Portéfoté: VEGH LASZLO

Daréczi Ferenc és
Kecskeméti Laszlo
épitészek, az IDPM
Consultant ligyvezetdi

Sikeres nemzetkozi 6tletpalyazatot bonyolitott le a Rottenbiller—-Damjanich—-Dembinszky-Betlen Gabor utcik

hatarolta tomb nagy részét — 3 telkét — megvasirld intézményi befektetd a Virosliget szomszédségaban.

A miemléképiileteket, azok felujitdsat is magaba foglal6 ingatlanfejlesztés tobb mint 20.000 m? telekfeliileten valsul

majd meg kereskedelmi, iroda- és lako-funkcidkat magéba foglalva. A befektetd képviseldje,

a Zeitgeist Asset Management és a magyarorszigi lebonyolitd, az IDPM Consultant Kft. nagy tapasztalattal bir

a hasonl, vérosi [éptéka projekeek fejleszeésében.

A Zeitgeist Asset Management ingatlanfejlesztd és vagyonkezel magin- és intézményi befektetdk szimdra

finansziroz, kezel ingatlanokat. Eurépaban t6bb mint 30 projektbél allé portfélidt kezel. A cég az ingatlanpiac

kiilonb6z6 szegmenseivel foglalkozik, kiilonos tekintettel azon projektekre, amelyek névelik a felgjitasokbdl és a

bévitésbdl szarmazé beruhdzésok értékét, mint példdul a miemléki épiiletek megvasirlésa, helyreallitdsa és bovitése,

kiadé lakasok létrehozasaval.

A Zeitgeist altal megvésarolt ingatlanok kiemelt helyen taldlhatok, illetve kivételes torténelmi értékkel birnak.

Az IDPM Consulting Kft. 2018-ban alakult nagyberuhazasok komplex, professzionalis kiszolgéldsara. F6 profiljuk

tobbek kozott a befektetd-képviselet. A cégalapitdk tobb mint huszéves szakmai tapasztalattal és sikerekkel biisz-

kélkedhetnek a nagyberuhdzidsok megvaldsitasiban.

Egyik kiilonleges projektjiik, a Ligetvaros kapcsan a két tigyvezetSvel, Dardczi Ferenccel

és Kecskeméti Ldszléval beszélgettiink.

- Mikor indult a projekt, és mekkora teriiletrdl van sz6?
Kecskeméti Lészlo: Megkozelitdleg két évet vett igénybe,
amiga vasarlds megtortént. A tavalyi év az elékészitéssel és a
nemzetkozi tervpalydzat lebonyolitdsaval zajlott.

Dardczi Ferenc: Volt egy elképzelésiink, azt eldzetesen fel-
dolgoztuk, a hatésdgokkal egyeztettiik, igy a palydzati ki-
irdst megfelelden tudtuk elkésziteni. Mindketten épitészek
vagyunk. Laci gyakorlé épitészként, én igazabdl a kivitele-
zésben, beruhdzisban dolgoztam tébbet. Azt tudtuk, hogy
nem szabad teljesen ,,szabadjira engedni” a tervezést, mert

akkor nem lesz hasznalhaté a végeredményt.

- Milyen kritériumrendszernek kellett megfelelni?
Kecskeméti L4szlo: Mivel ez mtiemléki kornyezet, az épiile-
tek kozelsége miatt szoba sem johettek a toronyhdzak. Es ez
csak egy példa. Szdmtalan kritérium volt, amiket eldre defi-
nidltunk, hogy az irod4k értékelhetd pélydzatokat tudjanak
letenni az asztalra.

Daréczi Ferenc: A harom telket, ami ezt a fejlesztési teriile-
tet alkotja, szeretnénk tovabb osztani. Nagyon fontos kri-
tériumrendszer volt ennek a megval6sitdsa, errél is kértiink
javaslatokat a tervez8kedl, iroddktdl. Funkcié szerint elkii-
loniilnek a most teljesen vegyes teriiletek. A Bethlen Gé-
bor-Dembinszky sarkdn emelt szint(i kollégiumban gon-
dolkodunk muemléki épiilettel integralva az 4j tdmbét, és
természetesen egy gyonyori lakérészt a mar elbontott Rot-
tenbiller utcai telekbelsében. Az abban meglévd magtarat
dtépitve loft lakdsokat alakitunk ki. Nagyon szép javaslatok
jottek a pdlyamtivekben. Azt ldtjuk, hogy ezen az eléregedd
belvarosi részen j6 mindségii lakdsra igény van, ezt mutatjak

az elézetes felmérések is.

- Mi alapjdn hivtdk meg a tervezdket?

Dardczi Ferenc: Nagyon sok neves épitd irodéval dolgozunk
mis projekteken is. Sok ipari ingatlant fejlesztiink, de ez a
szakma csticsa, ekkora léptékben biztos. Ehhez viszont meg-
felelé partnerek kellenek. A tulajdonosnak t6bb mint har-
minc ingatlanbdl 4116 portfélija van Németorszég, Csehor-
szdg, Lengyelorszag vagy akar Spanyolorszag teriiletén. Egy

nagy nyugdijalaprél van sz4, amelynek a hivdsdra nemzetko-
zi épitész cégek is szivesen jelentkeztek, nekiink pedig tobb
magyar iroda is 6rommel igent mondott. Sajnos kevés ilyen
palydzat van, ezért gondoltuk, hogy a metodika a lényeg.
Nincs olyan okos ember, aki mindent tud. Ossze kell szedni

az informacidkat.

- Mik a tapasztalatok a projekt miiemlék elemeivel ?
Kecskeméti Lészl6: A miemléki értékek megdrzése mellett
fontos szempont, hogy olyan 4j funkcidk keriiljenek a ré-

gi épiiletekbe, amelyek 4ltal fenntarthatdak lesznek ezek az
épiiletek. A koleségek sokkal magasabbak ezeknél az ingat-
lanokndl, mint egy uj épitéstinél. A fejlesztés sordn rdaddsul
ezeknek az épiileteknek van egyfajta szerkezeti adottsdga s,
amibé]l adddban a kozos haszndlati tertiletek ardnya Iénye-
gesen nagyobb, mint egy teljesen Gjratervezett épiiletnél, ez-
dltal a megtériilése is rosszabb. Egyes pélyamtvek nagyon jo

javaslatokat tettek a mtiemlék épiiletek hasznositdséra.

- Voltak szélsdséges tervek?

Kecskeméti L4szl6: Voltak, annak ellenére, hogy a kere-
teket elére meghatdroztuk. Egy-két merészebb iroddnél
azt gondoltdk, hogy futurisztikus irdnyba vinnék el a ter-
veket, és habdr nagyon érdekes otletek érkeztek, és a zstiri
is 6rommel fogadta az ilyen gondolatokat, de nem tudjuk
Sket megvaldsitani.

Dardczi Ferenc: Felbukkantak nagyon izgalmas részletek is
ezekben a tervekben, de az egész projektre vetitve mar nem
4lltak volna meg a helyiiket. Ez lett a végén a zstiri konklu-
zidja is. Lehet, hogy a ldtvanyterv nagyon szép dolgot mu-
tat, 4m Ssszességében nem 4ll meg a ldbdn. Ami tanulsigos
dolog lehet a kollégak szdmara, hogy a kiilfoldi irod4k sok-
kal nagyobb aldzattal nytltak a keretekhez. A magyar épi-
tész irodak a kereteken tul akartak Iépni. Hoztak 4j otlete-
ket, de azok konkrétan zsékutcdnak bizonyultak. A hatbdl
ot kiilfoldi iroda egy az egyben megértette a rendszert, elol-
vasték a jegyzokonyveket és abban az irdnyban tervezték to-
vabb a projektet, a magyar épitész iroddk egytél-egyig hoz-
zdnyultak valahol.
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— Mi lehet ennek az oka?

Kecskeméti LaszI6 A kiilfoldi iroddknak feltehetdleg sokkal
nagyobb tapasztalatuk van ebbél a szempontbdl.

Dardczi Ferenc: Megvannak a fizisai, hogy mikor lehet na-
gyon épitészkedni, és mikor kell azokat vérosépitészeti, mi-
emlékvédelmi, beruhdzéi, politikai szempontbdl figyelembe
venni. Ezért vagyunk sokszor beruhdzéként bajban. Amikor
tervpalydzatot hirdetiink, terv csak-csak érkezik, de nem fe-
di le a beruhdzéi igényt. Ez nem kiemelt projekt, nincs kor-
ményhatdrozat, végig kell menni az dton. Engedélyt kell
szerezni, szomszédok vannak, mtiemléki hatdsdg. Egyiitt-
gondolkodéssal kell figyelembe venni a lehetéségeket.

— Altalaban a nyertes palyazé munkaja valésul meg, ez
esetben azonban mds volt a helyzet.

Dardczi Ferenc: Mindenkit8] megvaséroltuk az dsszes dtletet
komoly dijazis ellenében. A nevek titkosak voltak, én voltam
a titokgazda. Nem lehetett megéllapitani, hogy melyik tervet
ki készitette, hogy magyar vagy kiilfoldi épitésziroda mun-
kaja-e. Ez azt jelenti, hogy a magyar épitész tdrsadalom, illet-
ve épitész iroddk mindségben eléreék a neves kiilfoldi iroddk

szintjét. Nagy meglepetés volt, hogy kik nyertek.

- Milyen médon dolgozott a zsiiri, hiszen a jarviany miatt
problémdik adédhattak.

Dardczi Ferenc: Akkor vezették be a masodik kords kijara-
si korldtozdsokat. Nekiink harom nap alatt kellett dtszervez-
ni a helyszint, a zslirizést, az egész végiggondolt és alaposan
osszedllitott rendszert, de sikeriilt mindent gjragombolni. A
magyar zstritagok egy helyen hozték meg a dontésiiket,

A tervezési teriilet kiils6 és belsé hatarai és a
megmarado, jorészt miiemléki épiiletek

a kiilfoldiek on-line konferencidn, de konszenzus lett a vége.
Habér szinte mindenki meg volt gy8zédve arrdl, hogy a kiil-
foldiek és a magyarok is a sajit ismerdseiket nyomjak majd,

4m mivel a pdlyamtiveken nem volt feltiintetve név, a dontd-

ben csak a tervekrél beszélgettiink.

- Hol tart jelenleg a munka?

Daréczi Ferenc: Most a Bandti és Hartvig Epitész Irod4-
val dolgozzuk fel a palyamiveket, az 8 iroddjuk végezte
az elékészitést.

Kecskeméti Laszl6: Osszességében dtvenezer négyzetméter
épiiletrdl beszéliink. Mivel eltérd funkcidk vannak, az is egy
megfontolandé kérdés, hogy a kiilonb6z6 a funkcidkat mas és

més iroddval visziink végig. Ez egy sokismeretlenes egyenlet.

— Most mir ill6 megkérdezni, hogy melyek voltak a nyer-
tes épitész iroddk?

Kecskeméti Lészlo: Harmadik helyezett lett a Chapman
Taylor S.R.O. Nem hirdettiink elsé helyet. A HPP Ar-
chitekten GmbH és a Peter Jaeger Architetti olasz iroda,
egylittmtikddésben a JKP épitésziroddval — amely egy nagy
kinai iroda — lett a megosztott masodik helyezett.

Dardczi Ferenc: Bele kell tenni az id8t és az energiat az elé-
készitésbe, egyiitt kell gondolkodni, és utdna lehet miné-
séget alkotni. Szerencsére a Miniszterelnokség és a keriileti
onkormdnyzat is sokat segitett és 6k is megértették a metd-
dust. Ez jot tesz az épitész iroddknak is, ahol olyan pélya-
zatokkal tudnak elindulni, ahol 8k maguk is fejlédnek - és
akkor mar nemcsak a rajz- és nyomtatds technikai kiilonbsé-

gek fognak elttinni.

Kibontakozo
Ligetvéros

Liget City néven megismert ingatlanfejlesz-
tés a VII. keriiletben, az Allatorvostudomé-
nyi Egyetemmel szomszédos, Rottenbiller —
Damjanich - Bethlen Gdbor — Dembinszky
utcik 4ltal hatdrolt tombben valésul meg az elkévetkezd
években. 2020 tavaszan indult és augusztus végén zérult
az az egylépcsds, meghivésos, pénzdijazédssal jiré nem-
zetkdzi otletpélydzat, melyben 10 épitésziroda a nagyji-
bél 23 000 négyzetméter fejlesztendd teriiletre alkotott
koncepcidkat. A palyazati kiirds uj épiiletek tervezése
mellett kételezden megtartandé (jérészt miemlék) épii-
letekrdl szintén rendelkezett. Tovdbb4 funkcidkrél is: a
tervez8knek a meglévéket tjra kellett gondolniuk, vala-
mint 4j laké-, irodai, kiskereskedelemi, kollégiumi funk-
cidkkal kellett tervezniiik (egy helyiict szdllodai rész ki-
alakitdsa is megengedett volt). Mdemléki besorolasuk
miatt nem bonthat6k a Bethlen Gédbor-Damjanich utcik
dltal hatdrolt részre 1896-97-ben felépitett remiz épiile-

te — ebben ma egy SPAR mikodik —, valamint a mogotte
haz6dé BKV-dramdtalakits foldszintes csarnoképiilete,
melyhez csatlakozik egy L alaprajzti nyeregtetds iroda-
épiilet. Megmarad tovdbbd a tombon belil egy séd te-
t&és csarnoképilet, az 6temeletes, 1910-ben, Hanatschek
Emil tervei alapjan épiilt Magtér és a Damjanich utcai
kétszintes, 1910-11-ben épiilt ,,Bagolyvar”. A témbot ke-
retezd hdzak zért sordban két épiiletet emlit a kiirds:

a Rottenbiller utca 31. és a 33. szdmu hazakat, ezek is
megmaradnak. El6bbi (nem mitiemlék) 1886-87-ben,
Wellisch Andor és Gyula tervei alapjin a Kézpon-

ti Tejesarnok Szovetkezet megbizasdbdl épiilt, utdbbi
Mauthner Odon magkereskedé szamara, 1893-ban, en-
nek udvardra huzték fel az dtszintes Magtarat. A birdlati
szempontok kozote épitészeti funkcionalis és mindségi,
gazdasigos megvaldsithatésdgi, izemeltethetdségi, vala-
mint mtemléki szempontok kiemelten szerepeltek.

Az alibbiakban a 10 pdlyamtvet mutatjuk be réviden.
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~ Utcaképek - fentrdl

lefelé: Rottenbiller utca,
Bethlen Gdébor utca,
Damjanich utca, Dembinszky
utca -, az Gj éplletek
homlokzati strukturdi és azok
inspiracioi

£l

v A HPP Architekten
komplett maddarperspek-
tiva latvanya a Bethlen
Gabor utca és a
Dembinszky utca taldlko-
zdsa feldl (nyitdképiinksn
ue. a Damjanich utca fel8l)

HPP ARCHITEKTEN

A pélyézati anyagok kiéreékelését végzd zstiri két méso-
dik és egy harmadik helyezettet hozott ki, nyertest nem
hirdettek. Az ,eziistérmesek” egyike a diisseldorfi HPP
Architekten lett. A HPP tervét ldtva mintha a Buda-
pestre legjellemz8bb épitészeti karakterjegyeket gytj-
toteék volna dssze a tervez6k. A 19. szazadi eklektika,

az ipari épitészet, napjaink laké- és irodahdz épitésze-
tének beépitési, szerkezeti, anyaghasznalati sajatossé-
gait szerkesztették egybe sétdnnyal, dtjarékkal, taldlko-
zé4si pontokkal. Miként erre a birdlat is kitére, a terven
kifejezetten j6 a burkolt és a zoldfeliiletek ardnya. Lat-
haté, hogy az j tombok kifejlédésének alapjai a megdr-
z6te épiiletek voltak, formailag pedig a keretes beépitésti,
zart udvaros hdztipus. A keretek felnyitdsai teremtik meg
az 6néllé épiiletegységeket, a f6bb kozlekedési utvonala-
kat a tombon belil, dltaluk és veliik jonnek létre a gazdag
z6ld kiteresedések. A funkcidhalmazok meghatdrozi-

sa is az adottsdgokbdl indult ki. A Damjanich és Beth-
len utcak 4ltal kozrezart teriilet az irodai-kereskedelmi
buborék, innen indul a teriileten keresztiilvezetett gya-
logos sétdny egyenesen az Dembinszky utcdig, ahova —
az egyetemi campus kozelében — a didkoknak sz616 egy-
ségeket koncentréleak (pl. didkszéllas). A lakébuborék a
tombbelsében kezdbdik, hatidra a Rottenbiller utcai ol-
dal. A beépitések homlokzatrendszere is csupa-csupa ér-
zékeny reflexié: a Magtdr, a Rottenbiller 31. és 33, vala-
mint a Bagolyvér anyaghasznalata (tégla), szinei jelenek
meg modern dtiratokban.

PETER JAEGER ARCHITETTI & JKP

zintén masodik helyezett lett a torindi alapitdsu és
székhelyti Peter Jaeger Architetti és a Jaeger Kah-
len Partner nemzetkozi épitésziroda kozés terve
is. H4zaik szinte olvashaték: az alakzatok (alap-
rajz, tombformalds) az épiiletek jellegét és funkcidjat be-
szélik el. Tervitk tovabbi jellegzetességei, hogy nagyon ha-
tdrozott a megdrzott épitészeti egységek és az 4j elemek
elvdlasztasa, sok és viltozatos a zoldfeliiletet hoztak létre —
osszefiiggd parkot latunk a tomb belsejében, teraszok sok-
féleségét, zoldtetdk tipusgazdagsagit. A kereskedelem és az
iroddk nagyobb halmaza a Damjanich utca feléli oldalra
keriilt, innen vezet 4t a £8 kdzlekedési tengely a didksz4l-
ldsok vidékére, a Dembinkszy utca felé. A tervlapokon a
Dembinszkynél finom 4tvezetés lathatd az egyetemi cam-
pusra, valamint nagyvonald épitészeti ldzdrds, kellemes va-
rosi tér ezen a telekhatdron. A tdmbbelsd hangstlyozott
eleme az 4j épiiletrészekkel bdvitett Magtar egyiittese. A

A Damjanich utcdt és a Dembinszkyt
6sszekdts gyalogos sétdny Dembinszky
fel6li megformalasa 4j, diagkszallasok-
ra és irodai funkciokra rendelt
épliletekkel

tervez8k Magtar Plazdnak keresztelték el a félig privat jel-
legti épiiletcsoportot, melybe tobbek kozott loft apartma-
nokat helyzetek, a csoportot iizletek és kiilonféle szolgal-
tatdsok ovezik, a Magtdr tetejére kozosségi kert keriilt. A
Rottenbiller telekhatdrdn 4116 31. szdmu hdz és az 4j kap-
cs0l6dé szérnyak funkcidjaban, igy megjelenitésében is a
magin- ¢s a kozosségi hasznélat keveredik: lakdsokat, bu-
tikhotelt, vendéglétdipari egységeket egyardnt tartalmaz-
nak az iiveghidakkal sszekapcsolt épiiletrészek. Az egy-
kori Tejcsarnok utcai homlokzatat véltozatlanul hagyték,
de a tdmb fel8li oldalon az utolsé emeletét tédgas terasszal
bévitették. A szomszédos Mauthner-hdz és 4j szdrnyainak
belsé udvaros, keretes kialakitdsival hoztak létre a teriilet
legkifinomultabb, tisztdn lakétombjét. A Mauthner-haz
esetében az eredeti, a jelenleginél meredekebb tet8szerke-
zetének rekonstrukcidjéval is szdmolnak — ez kedvez egy

duplex tetdszint megépitésének.
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< Az (j és arégiépliletts-
megek kapcsolata, a zéld
teriiletek, a kézlekedési
tengelyek, kézésségi terek

meghatdrozdsa

Existing Building Grid Typical Unit

Create The Garden Traffoc & Pedestrian Gathering Area

CHAPMAN TAYLOR

~ A Chapman Taylor-koncepcié madartavlatbol
a Damjanich utca és a Bethlen Gabor utca felél.
Koncepciérajzok (balrél jobbra, fontrél lefelé):
mélyparkolé-szint elérése, tlizoltésagi és szerviz-
forgalmi utak, gyalogos kézlekedési rendszerek,
z6ld zéndk, funkciomatrix, funkciok elosztasa

Sy o D
T
1Kk CRRESI e =

z elmule tiz évben ldtvanyos nemzetkozi ter- l | ll! HEl
. . o
jeszkedésbe kezdett angol Chapman Taylor

i n

terve lett a harmadik helyezett. A terv komp-
lex kozlekedési rendszert mutat, nemcsak a te-

riilet megkozelitése, az dthaladdsok, hanem az egyes épii-
letegységek, funkcidk kozote is. Ekként a Damjanich ésa
Dembinszky utcdkat 8sszekapcsolé sétédny kevésbé hang-

stlyos, hisz’ a kozlekedési rendszerek egyes elemei nem

konkuralnak egyméssal. Mindez lényegében megdgyazott

annak, hogy ez a terv rendkiviil gazdag a kozosségi terek

mindségében és mennyiségében, ugyanakkor magas szint-
szamu, tombszert épiileteket eredményezett, a meglévd
régick tomegét is sok esetben jelent8sen mddositva. Nin-

csenek keretes beépitést egységek, nyitote—félig nyitote

rendszereken nyugvé koncepciét ldtunk, ami bdtran me- IE EI l'
ritett ihletet az torténeti épiiletek anyagaibdl, struktara- RN
jabdl, feliileteibdl (14sd pl. a séd tetds csarnoképiilet hati- Y Y
sat a SPAR/remiz bdvitésénél). Viros a varosban, taldn igy I e
fogalmazhaté meg tdméren, amit itt lichatunk. A SPAR/ il

remiz teriiletén élelmiszerboltokat, iroddkat, vendégldes-
helyeket jelol a terv, a Dembinszky felé esd klaszterben di-

ék,slzélllésoll,( homll:)kbzalta Eéz szemie. eg}T hot,elévcl. A telek Ill i" lll II
mélyén mitermek, boltok, co-working irodak, hostel, la-

koéépiiletek, éctermek kovetik egymast. Ezéltal — mint egy lllﬁ Ill III 'I
organikusan fejlédd varosban — nem latunk élesen lehatd- I:n I= l.l I=

rolt ,funkciébuborékokat” sem a teriileten. ll. Homlokzati és anyag-
= ANE 00N DA

haszndlati megoldasok
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Részletek az MCXVI Epitészmiiterem palyamii-
vébél. Atjaré a témbbelsé felél a Magtéron at
a teriilet promenddjara. A rajz a Magtar

és a nyitott teriletek kdz6tti kapcsolatokat
(belsd kertek, tet8kert, atjaré stb.) mutatja.

102

MCXVIEPITESZMUTEREM

2001-ben alapitott MCX VI Epitészmiiterem al-
kotdinak tervében hirom nagyobb egységbol
4116 rendszert latunk. Ezeket az adottsdgként
létezd és/vagy a tervben meghatdrozott karak-
ter alapjan nevezték el. A Damjanich-Bethlen-Dembinsz-
ky utcdk kozotti ,Varosba” a meglévé torténeti épiiletallo-
ménybdl és jelenlegi funkcidbdl (vasarlds, irodak) kiindulva,
az anyaghasznélatra, strukeurdkra reflektdlva kiegészitése-
ket és 1j, kis Iéptékd tomboket — lakéépiileteket, iroddkat —
helyeztek el. A Rottenbiller 31. épiiletével hatdrolt teriileten
(eza,,Z6ld” elnevezést kapta), a volt Tejcsarnok kivételé-
vel minden hazat elbontottak, féstifog-rendszert beépitéssel,
véltozatos téglarakdst homlokzatokkal (dtszelldztetett/be-

6.2.E - OLD GRANARY

vilagit6), zoldtetds egységekkel 4j lakdhdzakat hoztak 1ét-
re. Ezen a telekrészen az épiiletkozékben zold kozterek,
valamint egy nagyméreti park lithaté. A Rottenbiller ut-
ca 33. és telekrésze az ,,Orokség”. Harom régi épiilet adta
a kiinduldst: az 6temeletes Magtar épiilet, mellette az un.
régi Magtdr és a Mauthner-hdz, utébbi hotelépiilet lett,
az el8bbiek kortars kiegészitésekkel iroddk. Az irodédkkal
szemkozt attdre téglardcsos fronttal szalagszert didkszal-
l4s nyujtdzik, kettejiik kozotet kozeér, amit racsostartds
ivegtetd fed, amely az egykorvolt ipari tetdzet idézete.

A zsliri birdlatdban kiemelten elényosnek emliti azt a
kozlekedési atkotést, ami az ,Orokség” teriiletét a séd te-
tds épiileten 4t a promenddhoz kapcsolja.

ATP WIEN

a a Chapman Taylor-féle terv ,viros a varos-
ban”, akkor az osztrdk ATP 6tlete egy kiils-
nosen zold ,vdros a vdros felett” elképzelés:
a tervezdk, megdrizve az épitett 6rokség ar-
culatat, ardnyait, dimenziéit, az 4j épiileteket nem a meg-
1év8k mellé, nem azok kiegészitéséként, hanem azok fo-
lote helyezték el. Visszaadtdk a zdldet a vérosi embereknek
tetbkertekkel, valtozatos betiltetésti parkokkal, sétanyok-
kal, vizfeliletekkel, sportolasra alkalmas helyszinekkel, és
mindezek folé egy ldbakra allitott, jarhaté zoldtetds szu-
pertdmbot helyeztek. A szolgaltatdsokat (boltok, ven-
déglatdhelyek) a Damjanich—Bethlen—-Dembinszky dltal
hatérolt 6rokségi épiiletekben helyezték el, felettiik a szu-
pertombaokbe irodak és didkszélldsok koleozhetnek. A te-
riileten beliil magasodé blokkrészek rejtik a lakéfunk-
cidkat. A szupertomb rajzolata felilnézetben felidézi a
kornyék tipikus keretes beépitéseit. Egyébként pedig nem
puszta Stletparddé ez a terv, szdmos részletében roppant
kidolgozott, persze nyilvan kéleséges, bonyolule kiviteld,
beruhizési szempontbél kockdzatos lenne a megépitése.

Az ATP Wien szupertémbje
a magasbol

[l AL
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| FLOATING SUFTRROC |

A rajzi részlet is tiikrozi a
koncepcié vezérelvét: a lehetd
legtébb zdldet a teriiletre!
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BAUMSCHIAGER EBERLE
ARCHITEKTEN (ST. GALLEN)

z osztrék alapitdsu BEA svéjci irodaja ter-

vében a helyszin, a kdrnyék keretes beépité-

si rendszerét idézi meg, és a megtartott régi

¢piiletek jelentik a koncepcid alapjat. A ke-
retes beépités nem csupan a Magtdr és Rottenbiller 31.
és 33. alate 4116 épiilectdmbok bovitd-felujitdsaban érhe-
t6 tetten: a BKV-dramatalakité és az L alaprajzu iroda-
épiilet a mellettiik 4116, valtozé szintmagassdgu hazak
csoportjéval lényegében egy belsé udvaros épiiletmi-
xet eredményez. Ezdltal a Damjanichrél indulé sétdny
nem vezet it egészen Dembinszky utcdig, a végpont-
jit egy négyemeletes tdmb jeloli ki, és az induldsi pont-
ra, kozvetleniil a SPAR homlokzata elé, szintén me-

Dembinszkyre. Ez a stiri rendszer a magas szintszdmu, zo-
mok, 4j hdzakkal, keskeny atjirokkal és zold kiteresedé-
sekkel jellemzi a teljes beépitést. A tervanyag egészén érez-
hetd, hogy alkotdi sokat foglalkoztak a fenntarthatésdgi,
az okoldgiai, a ,,masodik természet” kérdéskoreivel, és két-
ségtelen, hogy az 4j épiiletek legtdbbje jarhaté z5ld te-

tét kapott, sok a vertikalis kert. Erdekes, hogy a funkciék
meghatarozdsiban idénként kifejezeten rugalmas a terv.
A Bethlen Gébor utcai szakasz régi épiileteit és az gjak
foldszinti tereit kiilonféle szolgaltatdsokra rendezték be,

a Rottenbillerre nyilé telekrészre f8funkcidként hotelt, a
Magtédr kornyékére didkszallast helyeztek a tervezok, dma
belsd részek 4j épiileteinek emeleteire flexibilis térként te-
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PAULINYI & PARTNERS

teriiletelemzés gondolattérképei

Mhiinm e TR AR AR

v Zold épiletkéz ~ A Damjanich és a Dembinszky
&dszertanukhoz hien roppant alapos, re'szlete a Bet.hlen ufcclukut ossz'eko'to' g.).lqlogos
, , u a1 . Gdabor-Dembinszky sétanyt hatdrolé épiletsor
dtgondolt és bdséges, jol ttekinthe- uteal teriletrsl etszete

té szempontrendszeri elemzéseket tar-

talmaz a Paulinyi & Partners pilydzata.
Tobbek kozott a fejlesztési teriilet és a kornyezd tel- .
kek kozocti telekardnyok, a fejlesztési teriilet in situ r & & P &
épiileteinek elhelyezkedése, kiterjedése alapjan don- (R s = @
tottek dgy, hogy a tomb hatdrdn 4116 térténeti épiile- v
teket és a blokkbelsében felépitett djakat vizudlisan,
fizikailag is vildgosan elvdlasztjak egymdstdl. A funk-
ciémdtrix alapjén a térténeti épiiletekbe szolgaltata-
sokat helyeztek (illetve hagytak meg, l4sd SPAR), a
Rottenbilleren hotelt alakitottak ki. Az 4j épitéstick -
bévitések, 6nallé tombok — lakéfunkcidkat fogadnak

be (magénlakdsokat, didkotthont). A fejlesztési teriilet
belsé részét sakktdblaszertien osztottak fel. Az erké-

lyekkel fellazitott-megnyitott lakdéépiiletek kijelolését b e —
ebben a raszterrendszerben egyrészt az dtszintes Mag-

tdr, madsrész a szomszédos lakdépiiletek elhelyezkedé-

se hatdrozta meg. E telepitési rendszerrel az épiiletko- B Rt A e

zokben ardnyos méretd zoldteriiletek johettek 1étre. R ' ::__rm;;f_ = —_— B

A birélat lényegében az titemezhetdség problémajat emlitet- P = {:ﬂ é <> :
te a beépitési koncepcidval kapesolatban, idézve: ,,a tomb- % g ’ @ e fie q-'/ %‘é, =
belsében elhelyezett épiiletek 8sszekapesoldsa és ez dltal az i3 % ’&21: wE T
alapveté kozlekedési rendszer megolddsa jelentésen megne- -—:‘-‘:-.-‘::'-‘:"-"—- _____:____ _::_;_.*::ﬁ:_..

heziti az optim4lis titemezhetdéséget.”
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A B+H 6tletének latvanya
madartavlatbol, a legjellegzete-
sebb elemével, a remizépiiletet
kiegészits ,kigydéforma" tédmbbel

BANATI + HARTVIG EPITESZ IRODA

BH pélyazatdnak célja az volt, hogy a jelenle-
gi beépitést csokkenti és a zoldteriileteket ez-
zel ardnyosan noveli, valamint, hogy a helyszin
ipari épitészeti 6rokségét mélté médon megéri-
zi és hangsilyozza a koncepcidban. Rekonstrukcids részle-
tek taglaldsiban gazdag ez a palydzati anyag. A Bagolyvar
(amely a koncepcié alapjan akér a teriilet szimbolikus épii-
lete is lehet) ut6lagos kiegészitéseit elbontotték, a SPAR-
ként miik6dé remiz eredeti homlokzatdt visszaépitették,
de a SPAR tombbelsé fel8li tagjdnak eredeti tetdszerke-
zetét nem 4llitottak vissza, emeletrdépitésekkel egészitet-
ték ki. Ez a koncepcid legldtvanyosabb eleme: tobbszintes,
nagy, nyitott feliiletekkel megrajzolt ,kigyd”, amelyet az L
alaprajzit irodaépiiletnél beforditottak, majd hozzakapcsol-
tak a Dembinszky utcai szomszédos bérhaz tizfaldhoz. A
»kigy6” elsésorban iroddkat tartalmaz, a téréspont utdn vi-
szont funkcidt is vilt, onnantdl mér kollégium. A befordi-

tott szakaszt oszlopok hordozzik, igy Damjanichrél indulé
promenédot alatta vezették 4t. Ezzel a megolddssal a Dem-
binszky feléli oldalon felszabaditottdk, lattatjik a BK V-4ra-
métalakité és a csatlakozé irodaépiilet felgjitott homlokza-
tait. A séd tetds épulet is az épitészeti rekonstrukcié eleme,
benne - a remizzel megegyez8n — maradnak az iizletek,
szolgdltatdsok; a Rottenbiller 33. egykori tetéfelépitményét
szintugy helyreallitottdk. A Rottenbiller fel8li telekrészre —
részben az eklektikus épiiletek kiegészitéseként, részben 4j
épitésként — lakSegységek keriiltek. A zstiri birdlatdban tgy
itélte meg, hogy a ,,beépitési strukeira zsak tereket alakit ki,
a hossziranyt tombbelsére merdlegesen bedlld épiilettome-
gek nehezitik a beruhdzas optimalis titemezhetdségét” (az
titemezhetdség probléméja a legtobb palyami biralatdndl
szerepel — M. Sz.), erényként viszont kiemelik, hogy az épii-
letkozoket, a lapostetdket, a zart homlokzatokat alapvetéen
zoldfeliletekként kezeli a terv.

ARCHIKON ARCHITECTS

mIN doLGozZIK

z Archikon palyamivének alkotdi nagyobb osz-
szefiiggésben vizsgaljék a tervezési helyszint, mi-
leiridsukban mintha ,géppel széllndnak” a ke-
ritletrész f5lé: a Vérosliget, az Andréssy ut, a
Rottenbiller utca teriiletét z6ld zonaként irjék le. Megfogal-
mazdsukban koncepcidjuk ennek a zéld z6ndnak a gyarapo-
dasit segiti, uj épiileteik tdmegei, kiterjedései és a létrejoet
¢épiiletkdzok a vérosrész mér létezd szovetbe illeszkednek.
Az alkotdk egyenként vették vizsgalat ald a tervezési helyszi-
nen 4116 torténeti épiileteket, épitészeti, belsd téri karakte-
ritk figyelembevételével alakitoteak at éket. Igy/ezére keriile
le példaul a Bethlen Gdbor utca mentén hizédé épiletek te-
tdszerkezete — lapostetds bvitményeket kaptak —, de hason-
l6an erés dtalakitdson esett 4t a Rottenbiller 33. is. A b8vité-
sek, 1j épiilettombak sziluettjiikkel, anyaghasznalatukban és
feliileteikkel a helyszin ipari 6rokségére utalnak. A beépitett
és azdldfeliiletek ardnya a tervek, a makett alapjdn kiegyensu-
lyozott. Az épiiletek kozotti ,,z6ld dramlds” barangoldsra hi-
vogatd, ugyanakkor — taldn épp ezért — kiilonos a Rottenbil-
lerre nyil6 hotel elkiilonitése a belsd részekedl.

Az Archikon koncepciéjat sszefoglalo
makett, valamint a beépités karakte-
rét és a zéldfellilet kapcsolatat,
ardnyait tiikrézd részlet
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A témbbelsé 6 kozlekedési
tengelyének latvanytervi részlete

JASPER ARCHITECTS
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berlini és Buenos Aires-i irodakkal mtikodé
Jasper Architects pdlydzatdban azt olvashat-
juk, hogy uj lakénegyediik dinamikdt teremt
majd az 6rokségi és az 4j épitészet kozoee. A ter-
vezdk hangstlyozzdk tovdbba, hogy terviik elkészitéséhez a
megdrzott ipari és eklektikus épiiletek kulcsfontosségu ki-
induldst jelentettek, nagyon finoman és a lehetd legkisebb
mértékben kivdntak valtoztatni ezek megjelenésén, erede-
tiségén. Fontos szempont volt szdmukra, hogy a k6zdssé-
gi és a privét zéndkat vizudlisan is megkiilonboztessék egy-
méstdl. Ennek megfelelden alakult a funkciémétrixuk is:
a Damjanich-Bethlen-Dembinszky teriiletének régi épii-
letei és bovitéseik szolgaltatdsokat (élelmiszeriizlet, kivé-

A Jasper Architects palyazatanak
6sszképe a Rottenbiller utca feldl

z6, fitneszkézpont, food court), kisebb irodét, didkszdl-
16t tartalmaznak, a Rottenbilleren a legtobb palydzéhoz
hasonléan a Jasper is hotelt alakitott ki, 4j lakdépiilete-
ik a telek belsé részén 4llnak. A Damjanich-Dembinsz-
ky kozdet futd promenddrol sétdny vezet a telek belsejé-
be, hatdrozott tengely, melyre az 4j, kiillemiiket tekintve
meglehetdsen egynemi lakéhdzak sorat fizeék fel. A lat-
vénytervek sem rejthetik el, hogy a stiri beépités, az épii-
letek kozotti szévevényes dtvezetések miatt egységes
zoldfeliilet nem, csupdn z8ld fragmentumok joheteek lét-
re a hdzak, sétdnyok mentén, és az is kittinik, hogy az 4j
beépitések mellett végiil mellékessé vilnak hivatkozasi
pontnak mondott régi épiiletek.

SALETISZTULT, NAGY
GESZTUSOK NYERTEK”

Szerzé6: MOLNAR SZILVIA | Foté: VEGH LASZLO

Bachmann Bélint DLA Ybl-dijas gyakorl6 épitész, és két évtizede dolgozik a felsboktatdsban. 2014 éta
vezeti a Breuer Marcell Doktori Iskoldt Pécsett, 2018 6ta a Budapesti Metropolitan Egyetem rektora is.
Tavaly részt vett a Liget City nemzetkdzi otletpdlyazat lebonyolitdséban, ennek részleteirdl
Molnér Szilvia kérdezte 6t.

A pélyazati kiirdst olvasva uigy sejtem, dsszetett fel-
adatkore volt. Hogyan keriilt bele a projektbe?

Az IDPM Consultant a lebonyolité ebben a beruhdzas-
ban, a cég vezetdivel, Daréczi Ferenccel és Kecskeméti
Laszléval t5bb mint htszéves munkakapcsolat és barét-
sig kot ossze. Pécsi vagyok, és amikor Pécsen az Arka-
dot épitették, akkor Daréczi Ferenc volt a fejleszté dltal
megbizott projektvezetd, aki keresett egy helyi, szak-
mai tigyekben jdratos épitészt, és engem taldlt meg, on-
nan az ismeretség. Engem mdr akkor nagyon érdekelt,
hogyan lehet épitészetileg fontos gondolatokat, tartal-
makat belevinni a fejlesztdi elképzelésekbe, ezére vél-
laltam el a felkérést. Rdaddsul Daréczi is, én is jelentds

részben Németorszagban szocializdlédtunk szakmailag,
igy »egy nyelvet beszéltiink”. Ezek a szempontok — épi-
tészeti mindség képviselete, a beruh4zdi értékek és kul-
tira megértése, nyelvismeret — a mostani felkérésemben
is szerepet jatszottak. Egész pontosan a két épitésztar-
sammal alapitott pécsi cégem, az APM Consulting lett
felkérve a részvételre.

A beruhdzis melyik fazisidban kapcsolédtak be?
Dar6cziék mar a megfeleld helyszin megtalaldsanak, a
telkek megvasdrldsdnak idején jelen voltak, és egy na-
gyon komoly megalapozé tanulményt is elkészittet-
tek. Mi a palydzat el6készitésekor keruiltiink a képbe.
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Az eldbb felsorolt szempontokon kiviil szerintem az

is szerepet jatszott a felkérésiinkben, hogy orszdgosan
sok kozbeszerzési és kommercidlis munka van mar mo-
gottiink. Van tapasztalatunk a lebonyolitdsban, vagy-
is, hogy egy-egy nagy, akar kiilfoldi hdttert befektetés
esetében a tervezéstdl a szakhatdsdgi igyeken 4t a ki-
vitelezésen keresztiil az dtaddsig végigvigyiink egy tel-
jes beruhdzasi folyamatot. Visszatérve a Liget City
Projekthez: amikor megkaptuk az IDPM Consultant
megalapozé tanulményat, még az anyag angolra fordi-
tésa eldtt az iroddnk kiilsds szakéredk — telepiiléster-
vezk, tdjépitésztervezék, miiemlékesek — bevondsa-

val szakmai szempontok alapjin dtnézte, véleményezte
az anyagot. Mi hoztunk létre egy olyan online feliile-
tet is, ahol a pdlydzdk, a szakértdk, a lebonyolité kér-
déseket tehettek fel, mindenki lathatta a kérdéseket és
a rdjuk adott vélaszokat. A kédolt pélyamiiveket is er-
re a feliiletre toltdteék fel a palydzék, amiket a kiéreéke-
1ési szakasz legelején, objektiv paraméterek alapjin (po-
tencialis telekfelosztdsnak valé megfelelés, energetikai
kérdések, parkoldigény kielégitése, kozlekedésszervezés,
épitménymagassdg, fajlagos és szdmitott koleség stb.) ér-
tékeltiink. A zstiri tagjai ezt a részletes értékelési tabla-
zatot is megkaptak. Tavaly
szeptember elején tlt 6sz-
sze a zslri, a pandémia mi-
att specidlis médon: a kiil-

foldi zstritagok, szakértdk

van Budapest torténeti szubsz-

gaikat stb. — nagyjdbdl 140 ezer irodardl beszélink. A
felmérésbdl az jott ki, hogy az iroddk 85 szdzaléka egy-
két £8s iroda (érdekes volt az is, hogy a kétf8s iroddkat
gyakran férj-feleség alkotja), vagyis a nagyméretd iro-

dak abszolut kisebbségben vannak.

On személyesen is jelen volt a Liget City zsiirizésén?
Igen, de nem zstiritagként, hanem szakért8ként voltam
jelen. Két kor alatt zajlote le a zstirizés. Az elsében szi-
kitették a dijazdsra javasoltak korée, a mésodikban mér
egyontett dontés sziiletett arrdl, hogy kik a dijazot-
tak, és melyik az a hét pélydzé, akiknek megvételt nyer
a terve.

Vajon miért nem sikeriilt a tervek kozott megtaldlni
a ,legjobbat™?
Szubjektiv persze, de zstiritagként mindig a mellett
voksolok a tervpélydzatokon, hogy minden esetben hir-
dessiink ki elsd helyet, mert tizenetértéke van annak,
hogy ki a legjobb. Itt viszont azt tapasztaltam, hogy
tényleg egyontetd volt a zstiri véleménye: mindazoknak
a kritériumoknak, amiket a kiiré meghatdrozott, egyik
pélyamd sem felelt meg szdz szédzalékban. Zstrizéskor
elkeriilhetetlen, hogy egymas-
hoz mérjék az egyes pdlyamiive-

»Kicsiben ebben a tombben ott it ¢s icr, az elss kir uean 6e

re sziikiilt csoportban is volt

hédrom-négy, ami 6sszemérhetd

online jelentkeztek be, a ma- tanciéja a kiulonféle kO].‘lll, funk- volt egymdssal. Mindegyikben

gyar zstritagok pedig egy ha-

volt egy-egy kiemelhetd részlet,

jon gytltek 6ssze a Dundn, Cléjﬁ, karaktera I‘égl épﬁlCtCkal, ami a masikbol hidnyzott. Per-

és ott zajlott az anyagok 4tte-

kintése, véleményezése.

és ezt ugy gondolom, hogy aho-

sze ezen nem lehet csodalkoz-

ni, mert ha valaki geometriku-

gyan a Véros Szintjén’ ﬁgy ebben Sabb, legtisztultabb témegeket

Egylépcs6s, meghivisos

hoz létre, az lényegében min-

nemzetkozi tervpalydzatrél az egyetlen tombben is kovetke- dig egységes képet mutat, mig

van sz6. Milyen szempon-
tok alapjdn valasztottdk ki
a tiz meghivott épitésziro-
d4t? Szdmitott a kivdlasztdsukban az, hogy ebben a
volumenben, ilyen dsszetett szempontrendszer alap-
jan és funkciémartixban korabban dolgoztak mar
ezek az iroddk, vagyis van megbizhaté referencidjuk?
Egyrészt, a kiilfoldi irodékkal mar korédbban is dolgo-
zott ez a befektetd — példdul az ATP Wiennek magyar-
orszagi iroddja, igy helyismerete is van —, és Dardcziék
is dolgoztak mdr veliik, plusz a hazaiak kéziil az Archi-
konnal, a Banati + Hartviggal és Paulinyiékkel szintén.
A volumenre, az sszetett szempontrendszerre vonat-
koz6an tgy gondolom, hogy valdszintileg szdmitott is
meg nem is. Mert igaz, hogy ez egy komplex beruhazis,
de jelen esetben egy tlettervet kellett letenni az asztal-
ra, igy nem feltétleniil az iroda mérete, kapacitdsa don-
tote és az, hogy tobb ezer négyzetmétert magdban fogla-
16 kiviteli terv legydrtdsaban van-e tapasztalata az adott
iroddnak. Illetve mondok egy érdekes adatot. Benne va-
gyok a Magyar Epitész Kamara elnokségében, sok nem-
zetkozi f6rumon kell részt vennem épitési tigyekben.
2019 elején jelent meg egy olyan eurdpai uniés felmérés,
amiben 2008 és 2018 kozotti intervallumban vizsgéltak
az eurdpai épitésziroddk méretét, miikodési sajdtossd-

zetesen védeni kell”

ha valaki megmozgatja a tome-
geket, érdekes interakcidkat te-
remt az épitészeti terek kozote.
Egyszerre a kétféle szemlélet nem teljesiilhet. Raaddsul
ebben az esetben olyan telekre kellett tervezniiik a pa-
lydzéknak, ahol megmaradé épiiletelemekhez kellett vi-
szonyulniuk.

A megosztott masodik helyezettek, az HPP Archi-
tekten és Peter Jaeger Architetti szemlélete nagyon
kozel allt egymashoz...

Igen, az én izlésemhez taldn talsdgosan is. Kiegyensu-
lyozott terveket raktak le, a leginkdbb raciondlis kozott
voltak. Azt lehet mondani, hogy a letisztult, nagy gesz-
tusok nyertek.

Melyik volt még ilyen?

A harmadik dijas Chapman Taylor, 6k is nagyon jo be-
épitési tervvel, homogén tombokkel, zold tombbelss-
vel dlltak elé — az épitészeti karaktere szerintem nem
volt annyira megkapd, de 6sszességében nem lehet be-
lekdtni. De a zstiri kedvelte a Paulinyi & Partners fiig-
gblegesbdl kibillend homlokzatu épiileteit az innova-
tiv komfort koncepcidjukkal és az Archikon laza, szinte
otletszerd beépitését a részletgazdag illeszkedéseivel.

Mely palyamiiveket, és azon beliil miket emelne ki?
Nekem az Paulinyi Gergelyék és a Szokolyai Gdborék
(MCXVTI Epitészmiiterem — szerk.) munkéja tetszett a
legjobban. A palyamtivek beérkezésckor eldttem is titok
volt, nem csupédn a tobbi szakértd, a zstritagok, a beru-
hédzé eldtt, hogy melyik tervet melyik iroda készitette.
A Paulinyi-féle terv nagyon erds volt energiahatékony-
sdgi, fenntarthatdsdgi részletekben, és érdekes volt az a
sakktdblaszert beépités, amit a telekbelsében alakitot-
tak ki. Szokolyaiék tervében nagyon tetszett, hogy egyé-
nileg identifikédlhat6 apartmanokat hoztak létre, nem
egynemi, nem &sszevethetd lakdstipusok jottek létre, ez
szimomra izgalmas volt. Es jo volt az a kozlekedési 4t-
kotésitk, amit a séd tetds épuleten kereszeil teremtettek
meg, ezt a zsiri is dicsérte. Izgalmas volt az Archikon
otlete, hogy a régi és az 4j épiiletek kozotti dtmeneteket

megsziintették. Es volt a lebegé épiilet...

...az ATP Wien labakra allitott szupertdmbje. Me-
rész, biztosan drdga lenne a megépitése...

Igen, a koltségeket a zstiri is megemlitette ezzel a terv-
vel kapcsolatban, de én nem a jelentds koleségtobbletet
litom benne elsdsorban. Egyébként szimomra kifejezet-
ten szimpatikusak az ilyen radikélis épitészeti megol-
désok. Es ez a terv abbél a néz8pontbdl is érdekes, amit
Martin Aarts urbanista, Rotterdam véroskézpontjdnak

A megosztott masodik
helyezett egyike: a Peter
Jaeger Architetti & JKP
koncepcidja a Rottenbiller
és a Damjanich feldl

fejlesztdje hangstlyozott a zstirizés idején — 6 szakéred-
ként vett részt a munkédban —, hogy nem a varosok bé-
vitésében, a terjeszkedésben kell ma mar gondolkodni,
hanem a meglévd elemek, helyek, helyszinek fejlesztésé-
ben, a vérosi terek intenzivebb, ,stirtibb”, ugyanakkor
mindségibb hasznalatdban. A zéldfeliletek bdvitésé-
ben, az autéhaszndlat csokkentésében. A tanitds, a cé-
gem Pécshez kot, de egy ideje mar Budapesten élek, igy
tapasztalom, hogy mennyire zstfolt, kiillonésen a belsd
keriiletekben az épitési volumen. Epitészként szimom-
ranem a szintszam, az 6ssznégyzetméter szamit, hanem
az épitészeti 6sszkép, az lizenet. Ha igy tekintek erre a
projektre, akkor azt mondhatom, hogy kicsi rizikéval
itt nagyon j6 végeredmény sziilethet, mert j6 a helyszin,
az adottsdgai, és ezekre j6 Stletek érkeztek be a felkért
irod4dktdl. Kicsiben ebben a tdmbben ott van Budapest
torténeti szubsztancidja a killdnféle kort, funkcidju,
karakterd régi épiiletekkel, és ezt, ugy gondolom, aho-
gyan a véros szintjén, tigy ebben az egyetlen tombben is
kovetkezetesen védeni kell.

Hogyan tovabb: mi kévetkezik most?

Mar elindult a projekt el8készitése: a teriilet megtisztitdsa
a bontdsokkal, a helyi épitési szabdlyozisi tervvel vald ko-
ordinélds folyamata. Ugy tudom, az IDPM Consultant a
kovetkezd lépésekrol mér a helyezettekkel is egyeztetett.
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